
ΟΜΙΛΙΑ ΓΙΑ ΣΟ ΕΝΟΙΚΙΟΣΑΙΟ 

ΚΤΠΡΙΑΚΟ ΤΝΔΕΜΟ ΙΔΙΟΚΣΗΣΩΝ ΑΚΙΝΗΣΩΝ – 

24.6.2009 

(1) Αέρας (Goodwill): 

(α) Δίρα ηελ επθαηξία λα κηιήζσ μαλά έπ’ απηνχ ηνπ ζέκαηνο, θαζφηη 

αηζζάλνκαη πσο είλαη έλαο ηνκέαο πνπ επεξεάζηεθε πνιχ απφ ηελ χπαξμε 

ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, νδεγψληαο πνιιέο θνξέο ζε ζηξεβιψζεηο 

ζηελ αγνξά, κε ηελ έλλνηα ησλ, πνιιέο θνξέο ππέξνγθσλ πνζψλ πνπ δεηεί ν 

απνρσξψλ, ζέζκηνο ελνηθηαζηήο, γηα λα θχγεη απφ ην κίζζην θαη λα πάξεη ηελ 

θαηνρή λένο ελνηθηαζηήο. Τν άρζρο 13 ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, 23/83 

φπσο έρεη ηξνπνπνηεζεί κέρξη ζήκεξα, πξνλνεί ηα αθφινπζα:  

 

«13. Όηαλ ιφγσ ηεο άζθεζεο ζην θαηάζηεκα απφ ηνλ ελνηθηαζηή 

επηηεδεχκαηνο ή εξγαζίαο ζπλππάξρεη εκπνξηθή εχλνηα (αέξαο) ηελ νπνία 

ν ελνηθηαζηήο ζα απσιέζεη νιηθψο ή κεξηθψο ζε πεξίπησζε κεηαθίλεζεο 

ηνπ ζε άιιν θαηάζηεκα, ην Γηθαζηήξην, θαηά ηελ έθδνζε απφθαζεο ή 

δηαηάγκαηνο δπλάκεη νπνηαζδήπνηε απφ ηηο παξαγξάθνπο (δ) θαη (ε) ηνπ 

εδαθίνπ (1) ηνπ άξζξνπ 11, κπνξεί αλ δε ζεσξεί επαξθή ηελ 

πξνβιεπφκελε απφ ην άξζξν 12 απνδεκίσζε, λα δηαηάμεη ηελ θαηαβνιή 

επηπιένλ απνδεκίσζεο ζηνλ ελνηθηαζηή, πνπ λα κελ ππεξβαίλεη ηελ 

απψιεηα ηεο εκπνξηθήο εχλνηαο, ιακβάλνληαο ππφςε φιεο ηηο ζπλζήθεο 

ηνπ ελνηθηαζηή, θαζψο θαη ηελ πηζαλφηεηα αχμεζεο ηεο ελνηθηαζηηθήο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ ιφγσ ηεο απψιεηαο ηεο εκπνξηθήο εχλνηαο, ελψ δελ είλαη 

εθηειεζηφ ην δηάηαγκα ή ε απφθαζε, κέρξηο φηνπ πιεξσζεί ην αλσηέξσ 

πνζφ ηεο απνδεκίσζεο.» 

 

 Τν άξζξν 13, πξηλ ηξνπνπνηεζεί απφ ηνλ Ν.102(I)/95, αλέθεξε άκεζα 

φηη ν ηδηνθηήηεο θαξπνχηαη ην φθεινο ηεο αχμεζεο ηεο ελνηθηαζηηθήο αμίαο ηνπ 

κίζζηνπ ελψ ν ελνηθηαζηήο πθίζηαηαη δεκία. Όπσο ην άξζξν έρεη 

ηξνπνπνηεζεί, ε αχμεζε ηεο ελνηθηαζηηθήο αμίαο εηο ρείξαο ηνπ ηδηνθηήηε, είλαη 

έλα απφ ηα ζεκεία πνπ ην Γηθαζηήξην ιακβάλεη ππφςε γηα λα αζθήζεη ηε 

δηαθξηηηθή ηνπ επρέξεηα λα επηδηθάζεη απνδεκηψζεηο ζηνλ ελνηθηαζηή γηα ηελ 

απψιεηα εκπνξηθήο εχλνηαο. Πφζν απηή ε ηξνπνπνίεζε επεξεάδεη ην είδνο 

ηεο καξηπξίαο πνπ ην Γηθαζηήξην πξέπεη λα έρεη ελψπηνλ ηνπ θαη ηελ άζθεζε 

ηεο δηαθξηηηθήο ηνπ επρέξεηαο; 
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Σηξέθνκαη ζηελ παιαηφηεξε λνκνινγία.  Σηελ απζεληία, επί ηνπ άξζξνπ 

13 σο είρε, Nicolaides v. Chrysochou (1988) 1 C.L.R. 687, ην Αλψηαην 

Γηθαζηήξην ππελζχκηζε φηη ην άξζξν 13 έθακε ηελ πξψηε ηνπ εκθάληζε ζηελ 

Κππξηαθή Ννκνζεζία, ζην Κεθ. 86 θαη φηη είλαη παλνκνηφηππν κε ην άρζρο 

4(1) ηνπ Αγγιηθνχ Landlord and Tenant Act 1927. Η Αγγιηθή ιέμε ε νπνία 

ρξεζηκνπνηείηαη είλαη ε ιέμε «goodwill». Ο έληηκνο Γηθαζηήο θ. Σηπιηαλίδεο, κε 

αλαθνξά ζηηο Αγγιηθέο απζεληίεο Whiteman Smith Motor Company  

Limited v. Chaplin and Another (1934) 2 K.B. 35, Charrington & Co. v. 

Simpson (1935) A.C. 325 θαη Ireland v. Taylor (1948) 2 All ER 450 θαη ζηελ 

Κππξηαθή Mehmet Ali Sulay v. Ananinya Kazandjian 24 C.L.R. 37, 

εδξαίσζε σο αξρέο ηεο λνκνινγίαο επί ηνπ άξζξνπ 13, πάληα θαηά ηε δηθή 

κνπ αληίιεςε, φηη: 

 Η εκπνξηθή εχλνηα πξνζκεηξάηαη σο ε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ ελνηθίνπ ηνπ επίδηθνπ 

φπνπ δελ αζθείην πξνεγνχκελα νπδεκία επηρείξεζε, θαη ηνπ ελνηθίνπ ηνπ 

επίδηθνπ φπνπ απηφ ζηέγαδε κία παξφκνηα επηρείξεζε γηα πνιιά ρξφληα. 

 Η εκπνξηθή εχλνηα πνπ πξνζζέηεη ζηελ αμία αθηλήηνπ είλαη ε εχλνηα πνπ 

πξνζθνιιήζεθε θαη ζπλππάξρεη ηψξα κε ην αθίλεην (adherent goodwill), 

αλεμαξηήησο ηεο ηνπνζεζίαο ηνπ θαη πνπ θπζηνινγηθά αληηθαζξεθηίδεηαη ζην 

πςειφηεξν ελνίθην πνπ ζα πιήξσλε ελνηθηαζηήο γηα λα αζθήζεη ζην αθίλεην 

παξφκνηα επηρείξεζε.  

 Αιιαγέο πνπ έρνπλ επέιζεη ζηελ πεξηνρή ή ζηε θχζε ηνπ επηηεδεχκαηνο ηνπ 

ελνηθηαζηή, πνπ δελ απνξξένπλ άκεζα απφ ηελ άζθεζε ηεο επηρείξεζεο ηνπ 

ελνηθηαζηή, πξέπεη λα παξαβιέπνληαη ζηνλ ππνινγηζκφ ηεο αχμεζεο ηεο 

ελνηθηαζηηθήο αμίαο. 

 Τν κέηξν ηεο απνδεκίσζεο ηνπ ελνηθηαζηή είλαη ηη θεξδίδεη ν ηδηνθηήηεο θαη φρη ηη 

ράλεη ν  ίδηνο. 

 Η εκπνξηθή εχλνηα δπλάκεη ηνπ Νφκνπ δελ έρεη θακία ζρέζε κε ηνλ ‘αέξα’ πνπ 

θαηαβάιιεηαη απφ ην λέν ζηνλ απνρσξνχληα ελνηθηαζηή. 

 

Σηελ απφθαζε Κόζκος Ληδ θ.ά. v. Φσιαθηού Ληδ (1992) 1(Β) Α.Α.Γ. 

1086, ζηε ζειίδα 1102, ν έληηκνο Γηθαζηήο θ. Πνγηαηδήο είπε: 

«Η επηρείξεζε ηεο πψιεζεο παπνπηζηψλ απφ ηνπο εθεζείνληεο κέζα ζην 

επίδηθν θαηάζηεκα γηα πνιιά ρξφληα δελ ζπλεπάγεηαη απηφκαηα ηε 

δεκηνπξγία εκπνξηθήο εχλνηαο δπλάκελεο λα απνηηκεζεί ζε θάπνην πνζφ, 

έζησ θαηά πξνζέγγηζε, ην νπνίν ην Γηθαζηήξην λα κπνξεί κφλν ηνπ λα 

εθηηκήζεη ζηελ απνπζία νπνηαζδήπνηε καξηπξίαο αλαθνξηθά κε ηελ αμία 

ηνπ. Καη αλ αθφκα ππνζέζνπκε φηη ην Γηθαζηήξην ζα κπνξνχζε, κε ηελ 
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ελψπηνλ ηνπ καξηπξία, λα πξνβεί ζε εχξεκα αλαθνξηθά κε ηελ αμία ηεο 

εκπνξηθήο απηήο εχλνηαο θαη ζε πεξαηηέξσ εχξεκα φηη νη εθεζείνληεο, 

εγθαηαιείπνληαο ην θαηάζηεκα, πθίζηαληαη απψιεηα ηζάμηα κε ηελ εχλνηα 

απηή, ε αμίσζε ησλ εθεζεηφλησλ ζα ήηαλ θαη πάιηλ λα ηθαλνπνηήζνπλ ην 

Γηθαζηήξην φηη νη εθεζίβιεηνη ηδηνθηήηεο θαξπψζεθαλ είηε φιν είηε κέξνο 

ηνπ πνζνχ πνπ αληηπξνζσπεχεη ηελ απψιεηα απηή. Σε ηέηνηα πεξίπησζε 

ην Γηθαζηήξην ζα επεδίθαδε ζηνπο εθεζείνληεο σο απνδεκηψζεηο κφλν ην 

πνζφ πνπ θαξπψζεθαλ νη εθεζίβιεηνη σο απνηέιεζκα ηεο αχμεζεο ζηελ 

ελνηθηαζηηθή αμία ηνπ επίδηθνπ αθηλήηνπ πνπ επήιζε απνθιεηζηηθά απφ ηελ 

εκπνξηθή εχλνηα πνπ δεκηνχξγεζαλ νη εθεζείνληεο θαη αθνινχζσο ηελ 

απψιεζαλ καδί κε ηελ απψιεηα ηεο θαηνρήο ηνπ θαηαζηήκαηνο.» 

 

Πεξαηηέξσ θαη ζε ζρέζε αθξηβψο κε ηνλ ππνινγηζκφ απηήο ηεο 

απψιεηαο, ζηελ Nicolaides ηνλίζηεθε ε αλάγθε καξηπξίαο ελψπηνλ ηνπ 

Γηθαζηεξίνπ απφ εκπεηξνγλψκνλα αλαθνξηθά κε ηελ εκπνξηθή εχλνηα ηνπ 

ελνηθηαζηή (ζειίδα 704). Απαληψληαο ην εξψηεκα πνπ έζεζα πην πάλσ 

παξαπέκπσ ζηα φζα είπε ν έληηκνο Γηθαζηήο θ. Κξνλίδεο, ζηελ απζεληία 

Ιωάλλοσ v. Θεοδούιοσ θ.ά. (2001) 1 Α.Α.Γ. 113: «Η λνκνινγία, φπσο έρεη 

θαζνξηζηεί κε ηηο απνθάζεηο Κφζκνο Ληδ. θαη Nicolaides, δε δηαθνξνπνηείηαη, ζε ζρέζε κε ηα 

εμεηαδφκελα ζέκαηα, απφ ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ άξζξνπ 13 πνπ έγηλε κε ην Νφκν 102(I)/95.» 

 

Υπάξρνπλ ινηπφλ πνιιέο πεξηπηψζεηο φπνπ ν ελνηθηαζηήο ζα 

δεκηψζεη κελ απφ ηελ απψιεηα ηεο θαηνρήο ηνπ κηζζίνπ, αιιά δελ θαηαθέξλεη 

λα απνζείζεη ην βάξνο απφδεημεο πνπ ν ίδηνο θέξεη, ζε ζρέζε κε ην δηθαίσκα 

ηνπ ζε απνδεκίσζε δπλάκεη ηνπ άρζροσ 13. Γελ θαηαθέξλεη δειαδή λα 

απνδείμεη ηελ πξνζθφιιεζε εκπνξηθήο εχλνηαο ζην κίζζην, ηελ πξαγκαηηθή 

αχμεζε ζηελ ελνηθηαζηηθή αμία ηνπ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ άζθεζε ηεο 

επηρείξεζεο ηνπ ηδίνπ ζ’ απηφ, ην θέξδνο εηο ρείξαο ηνπ ηδηνθηήηε δηα ηεο 

αχμεζεο ζηελ ελνηθηαζηηθή αμία ηνπ κίζζηνπ απφ ηελ άζθεζε ηεο ελ ιφγσ 

επηρείξεζεο.  

 

(β) Αέρας ηοποζεζίας – Location goodwill: 

Υπάξρεη θαη ε ζεσξεία αλαθνξηθά κε ην δηθαίσκα ζε εκπνξηθή εχλνηα 

ή αέξα, ιφγσ ηνπνζεζίαο, (location goodwill), ε νπνία αλαπηχρζεθε ελψπηνλ 

κνπ πξφζθαηα ζε ηξεηο δηαθνξεηηθέο ππνζέζεηο, νη νπνίεο έρνπλ 

απνπεξαησζεί. Δπηπιένλ, ππεβιήζε θαη ε εηζήγεζε φηη ν ελνηθηαζηήο 
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δηθαηνχηαη απνδεκηψζεσο γηα ην ιεγφκελν profit rent. Αο πάξνπκε ηα 

πξάγκαηα κε ηε ζεηξά. 

 

Πξψηνλ, είλαη, θαηά ηελ άπνςε κνπ, ζαθέο απφ ηηο απζεληίεο φηη ν 

ζέζκηνο ελνηθηαζηήο δε δηθαηνχηαη απνδεκίσζεο γηα αέξα ηνπνζεζίαο, εθφζνλ 

δελ πξφθεηηαη γηα εκπνξηθή εχλνηα πνπ πξνζθνιιήζεθε ζην αθίλεην ιφγσ ηεο 

άζθεζεο ζ’ απηφ επηρείξεζεο απφ ηνλ ελνηθηαζηή (adherent goodwill) αιιά 

πξφθεηηαη γηα εκπνξηθή εχλνηα πνπ ζπλππάξρεη κε ην αθίλεην (inherent 

goodwill). Σρεηηθή είλαη ε Αγγιηθή απζεληία Whiteman Smith Motor 

Company Limited v. Chaplin and Another (πην πάλσ), ζηηο ζειίδεο 48, 49 

θαη 52, ζηελ νπνία θάκλεη ε Nicolaides v. Chrysohou (πην πάλσ), ζηε 

ζειίδα 695: 

«The only kind of goodwill which can be an addition to the value of the 

premises in the hands of the landlord is that kind which has become 

attached to the premises, irrespective of their position, and which would 

naturally be reflected in a higher rent payable by a person carrying on a 

similar business. …If the term ‘adherent goodwill’, is used, it is essential to 

define it. I shall use the phrase ‘net adherent goodwill’ as meaning the 

goodwill, if any, which will remain attached to the premises, not including 

the ‘site goodwill’, that is, irrespective of customers who would come to a 

new tenant, starting a new business, simply because of their convenient 

situation. In a sentence it is important not to confuse site goodwill, which is 

inherent, with net adherent goodwill.» 

«…I think it is clear that under s.4 of that Act changes in the neighbourhood 

or in the nature of the trade, not being the direct result of the carrying on of 

the trade, must be disregarded in determining the increment in value of the 

premises at the end of the term.» 

  
[δηθή κνπ ππνγξάκκηζε] 

 

Γεχηεξνλ, δελ ππάξρεη ή δελ έρσ εμεχξεη θακία λνκνζεηηθή βάζε, ή 

αξρή ηεο επηείθεηαο, ή ηνπ θνηλνδηθαίνπ, γηα ηελ απφδνζε απνδεκηψζεσλ ζε 

ζέζκην ελνηθηαζηή γηα ηελ απψιεηα αέξα ιφγσ ηνπνζεζίαο (location goodwill). 

Τξίηνλ, αθφκα θαη απηή ε ζθέςε ή παξαηήξεζε, λα θξηζεί ιαλζαζκέλε, ζε 

ζπκβαηηθέο ή νηνλεί ζπκβαηηθέο ζρέζεηο, φπσο ε ζέζκηα ελνηθίαζε ζηελ 

νπνία, δπλάκεη ηνπ άρζροσ 27(1) ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, ηζρχνπλ 



 5 

φινη νη φξνη ηνπ άθπξνπ ή ηεξκαηηζζέληνο ελνηθηαζηεξίνπ εγγξάθνπ πιελ ηεο 

δηάξθεηαο θαη ηνπ χςνπο ηνπ ελνηθίνπ, ππάξρεη πάληα ε ππνρξέσζε ηνπ 

πεξηνξηζκνχ ηεο δεκηάο (mitigation of damage) απφ ηελ πιεπξά πξνζψπνπ 

πνπ αμηνί απνδεκηψζεηο (βιέπεηε ζρεηηθά άρζρο 73(3) ηοσ περί σκβάζεωλ 

Νόκοσ, Κεθ. 149, σο έρεη ηξνπνπνηεζεί). Μλεία ζηελ ππνρξέσζε ηνπ 

πεξηνξηζκνχ ηεο δεκηάο, γίλεηαη θαη ζηε ζειίδα 370 ηνπ Modern Methods of 

Valuation of land, houses and buildings.  

 

Τέηαξηνλ, ην profit rent ή θεξδαηλφκελν ελνίθην, είλαη φξνο πνπ 

απαληάηαη ζην ζχγγξακκα Modern Methods of Valuation of land, houses 

and buildings, ζηηο ζειίδεο 37 θαη 38, φπνπ επεμεγνχληαη ηα ζπκθέξνληα ζε 

αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη είλαη ζπλδεδεκέλν κε ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηνπ 

ελνηθηαζηή ζηελ ελνηθηαδφκελε πεξηνπζία: «The valuation of leasehold interests is 

therefore usually confined to those cases where property is leased for an appreciable term of 

years and where the rent reserved under the lease is less than the rental value, so that the 

lessee is enjoying a ‘profit rent’ from his possession of the property’.» (απφζπαζκα απφ 

ηε ζειίδα 37). Η Κππξηαθή Ννκνζεζία, πέξα απφ ζπκβαηηθή ππνρξέσζε 

αλαθνξηθά κε ελνηθηάζεηο, δελ αλαγλσξίδεη εκπξάγκαην δηθαίσκα ή βάξνο επί 

αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο, εθηφο φπσο πξνβιέπεηαη ζηνλ περί Αθηλήηοσ 

Ιδηοθηεζίας (Δηαθαηοτή, Εγγραθή θαη Εθηίκεζης) Νόκο, Κεθ. 224 

(βιέπεηε Αγγειίδες & Φηιίπποσ v. Κοιοθαζίδες Εζηέϊης (1991) 1 Α.Α.Γ. 

327, ζηε ζειίδα 332). Δθφζνλ ε ελνηθίαζε δε δεκηνπξγεί εκπξάγκαην βάξνο 

πξνο φθεινο ηνπ ελνηθηαζηή, γηα ην νπνίν δπλαηφλ λα δεηεί απνδεκίσζε, ηα 

πξάγκαηα είλαη δηαθνξεηηθά απ’ φηη ζην Ηλσκέλν Βαζίιεην. 

 

Πέκπηνλ, κία κέζνδν ππνινγηζκνχ ηνπ profit rent βξίζθνπκε ζην ίδην 

ζχγγξακκα, ζην κέξνο πνπ αθνξά ηελ αλαγθαζηηθή αγνξά (compulsory 

purchase). Γελ έρεη θακία ζρέζε κε ηελ απνδεκίσζε ηελ νπνία δηθαηνχηαη, 

εάλ δηθαηνχηαη, ν ζέζκηνο ελνηθηαζηήο, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν ηδηνθηήηεο 

αζθεί έλα δηθαίσκα ηνπ δπλάκεη ηνπ Νφκνπ, λα δεηήζεη ηελ αλάθηεζε θαηνρήο 

γηα ζπγθεθξηκέλν ιφγν θαη εθφζνλ πιεξνχληαη ζπγθεθξηκέλεο πξνυπνζέζεηο. 

Έθηνλ, επεηδή ζπλήζσο ε απνδεκίσζε γηα ην ζπκθέξνλ ηνπ ελνηθηαζηή ζε 

αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζε πεξίπησζε αλαγθαζηηθήο πψιεζεο, εκθαλίδεηαη σο 

απαίηεζε γηα βιάβε ή δεκηά ζηελ εκπνξηθή εχλνηα (‘injury to goodwill’) ή 
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δηαηάξαμε εκπνξίνπ (‘trade disturbance’), [ζειίδα 365], ην ζχγγξακκα 

κλεκνλεχεη, ζηηο ζειίδεο 366 έσο 370, ηε κέζνδν ππνινγηζκνχ ηεο 

απνδεκίσζεο ζηνλ ελνηθηαζηή. Η κέζνδνο απηή ζρεηίδεηαη κε ηελ θεξδνθνξία 

ηεο επηρείξεζεο πνπ αζθείηαη ζην επίδηθν, ππάξρνπλ αθαηξέζεηο ή εθπηψζεηο, 

δε ιακβάλεηαη ππφςε ε εκπνξηθή εχλνηα πνπ είλαη πξνζσπηθήο θχζεο, ν 

κέγηζηνο ρξφλνο γηα ηνλ νπνίν ππνινγίδεηαη απνδεκίσζε είλαη ηξία ρξφληα θαη 

ιακβάλεηαη ππφςε ε πξννπηηθή ζηέγαζεο ζε άιιν ππνζηαηηθφ.  

 

Έβδνκνλ, ζε ζρέζε κε ηε δηεθδίθεζε λέαο ελνηθίαζεο απφ ηνλ 

ελνηθηαζηή, ζχκθσλα κε ην άρζρο 14 ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, 

ππάξρεη ζρεηηθή κλεία θαη ζηηο ζειίδεο ζηηο νπνίεο παξέπεκςα ζην 

ζχγγξακκα Modern Methods of Valuation of land, houses and buildings, 

ζην κέξνο πνπ αθνξά ηελ αλαγθαζηηθή αγνξά, θαη ζην ηέινο ηεο θαηαγξαθήο 

ηεο κεζφδνπ ππνινγηζκνχ. Σηε ζειίδα 370: «A claimant cannot be forced to accept 

alternative accommodation, although he may find it difficult to substantiate a heavy claim for 

trade disturbance in cases where it is offered.» Σπλεπψο, εάλ αθνινπζήζνπκε ηε 

ζεσξεία ηεο δεκηάο ζηελ εκπνξηθή εχλνηα ή ηε δηαηάξαμε εκπνξίνπ, ε νπνία 

ππελζπκίδσ, αθνξά ηελ αλαγθαζηηθή αγνξά, ν ελνηθηαζηήο δε δηθαηνχηαη 

ηέηνηαο απνδεκίσζεο φπνπ δεηεί θαη δηαζθαιίδεη λέα ελνηθίαζε κε βάζε ην 

άξζξν 14. 

 

------------------------------------------------ 

2) Περηοδηθές Ελοηθηάζεης (Periodic Tenancies): 

(α) Γεληθά νκηινχληεο, απηέο αλαθχνληαη είηε απφ άθπξα ελνηθηαζηήξηα 

έγγξαθα, είηε απφ πξνθνξηθέο ζπκβαηηθέο ελνηθηάζεηο φπνπ ην ελνίθην 

θαηαβάιιεηαη πεξηνδηθά θαη δελ θαζνξίδεηαη ζαθψο ε πεξίνδνο ηζρχο ηεο 

ελνηθίαζεο. Σχκθσλα κε ηελ απφθαζε ηνπ Αλσηάηνπ Γηθαζηεξίνπ ζηελ 

ππφζεζε Nicos Christou Developments Ltd. v. Σοθηλής (1998) 1(Γ) Α.Α.Γ. 

1990, ε κεληαία εθκίζζσζε δελ εθπλέεη ζην ηέινο θάζε κήλα αιιά ζπλερίδεηαη 

κέρξη ηνπ ηεξκαηηζκνχ ηεο κε ηε δένπζα εηδνπνίεζε ηεξκαηηζκνχ. Σηε ζειίδα 

1995 ν έληηκνο Γηθαζηήο, σο ήηαλ ηφηε, θ. Π. Αξηέκεο είπε: 

 

«Έηζη, πξνθχπηεη θαζαξά απφ ηα πην πάλσ, φηη γηα λα ζεσξεζεί ε 

ελνηθίαζε σο ιήμαζα ή ζα πξέπεη λα έρεη ιήμεη ε πεξίνδνο ελνηθίαζεο πνπ 
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αλαθέξεηαη ζην άθπξν ελνηθηαζηήξην έγγξαθν ή λα έρεη δνζεί λφκηκε 

εηδνπνίεζε ηεξκαηηζκνχ.» 

 

Τα ίδηα απνθαζίζηεθαλ θαη ζηελ απζεληία Μηταήι θ.ά. λ. Γηαλλή, 

(1998) 1(Γ) Α.Α.Γ. 2052. Σχκθσλα κε ηηο απζεληίεο Glykys v. Ioannides 

(1959-60) XXIV C.L.R. 220, Tryfon Co. v. Black and Decker (1983) 1 C.L.R. 

971) θαη Sergiou Estates Ltd. v. Μπεληέδε (1995) 1 Α.Α.Γ. 889, πξέπεη λα 

δνζεί εηδνπνίεζε ηεξκαηηζκνχ κε έλα κήλα πξνεηδνπνίεζε ε νπνία λα εθπλέεη 

ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ ηεο πεξηνδηθήο ελνηθίαζεο. Δηδνπνίεζε ε νπνία ιήγεη 

ζην κέζν ηεο πεξηφδνπ ηεο πεξηνδηθήο ελνηθίαζεο δελ είλαη θαιή εηδνπνίεζε 

θαη δελ έρεη ην απνηέιεζκα ηνπ ηεξκαηηζκνχ ηεο ζπκβαηηθήο ελνηθίαζεο 

(βιέπεηε Sergiou Estates Ltd. v. Μπεληέδε, πην πάλσ). Σπκπιεξψλσ 

επίζεο φηη, θαηά ηε δηθή κνπ άπνςε θαη θξίζε, ππάξρεη δπλαηφηεηα 

απνζηνιήο εηδνπνίεζεο γηα παξάδνζε ηεο θαηνρήο (notice to quit), φπσο θαη 

εηδνπνίεζεο ζχκθσλα κε ην άρζρο 11 ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, ζηελ 

ίδηα επηζηνιή κε ηελ νπνία γίλεηαη ε θαηαγγειία ηεο ζχκβαζεο. Βξίζθσ 

έξεηζκα γη’ απηή ηε ζέζε ζηελ απζεληία The Electricity Authority of Cyprus 

v. Georghios Georgallettos and Others (1972) 1 C.L.R. 77. Δίλαη ζεκαληηθφ 

λα δίδεηαη ρξφλνο 21 εκεξψλ, ελφο κελφο ή ηεζζάξσλ κελψλ (αλαιφγσο ηνπ 

εδαθίνπ ηνπ άρζροσ 11(1) επί ηνπ νπνίνπ ν Αηηεηήο εδξάδεη ηελ ππφζεζε 

ηνπ), κεηά πνπ ν ελνηθηαζηήο ζα θαηαζηεί ζέζκηνο. Η κφλε πξνυπφζεζε είλαη 

λα κε ζπληξέρνπλ νη πεξίνδνη ησλ δηαθφξσλ εηδνπνηήζεσλ πνπ δίδνληαη κε 

ην ίδην έγγξαθν. 

  

(β) Νέο άρζρο 11(4) – Σροποποηεηηθός Νόκος 128(1)/07: 

 Τν εδάθην πξνλνεί σο αθνινχζσο:  

«Η γξαπηή πξνεηδνπνίεζε πνπ απνζηέιιεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ (α) ηνπ εδαθίνπ (1) ηνπ παξφληνο άξζξνπ ζεσξείηαη θαη σο 

θαηάιιειε εηδνπνίεζε πνπ ηεξκαηίδεη απηφκαηα ηε ζχκβαζε ελνηθίαζεο, 

ρσξίο απηφ λα επεξεάδεη, θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ πεξί 

Δλνηθηνζηαζίνπ (Τξνπνπνηεηηθνχ) Νφκνπ ηνπ 2007, ηηο εθθξεκνχζεο 

ελψπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ ή ελψπηνλ νπνηνπδήπνηε επαξρηαθνχ 

δηθαζηεξίνπ ππνζέζεηο.» 
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 Λακβάλνληαο ππφςε ηα πην πάλσ θαη έρνληαο πάληνηε θαηά λνπ φηη ε 

ζχκβαζε ελνηθίαζεο είλαη απιά κηα εμεηδηθεπκέλε ζχκβαζε θαη άξα 

αθνινπζνχληαη θαη ηεξνχληαη νη αξρέο ηνπ Γηθαίνπ ησλ Σπκβάζεσλ, εξκελεχσ 

ην λέν άρζρο 11(4) πνπ εηζήρζε ζηνλ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκν κε ηελ 

Τξνπνπνηεηηθή Ννκνζεζία 128(1)/07. Η εμεηδηθεπκέλε απηή ζχκβαζε εκπίπηεη 

ζηε ζθαίξα ηνπ ηδησηηθνχ δηθαίνπ φπνπ γεληθή αξρή είλαη φηη ην αλαίηην κέξνο 

ζε πεξίπησζε παξαβίαζεο νπζηψδνπο φξνπ (condition) έρεη ηελ επηινγή: είηε 

λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζή ηνπ θαη λα δεηήζεη απνδεκηψζεηο, είηε λα ζπλερίζεη 

ηε ζχκβαζή ηνπ θαη απιά λα δεηήζεη απνδεκηψζεηο, ελ ηνηαχηε δε πεξηπηψζεη, 

ηα κέρξη ηφηε νθεηιφκελα ελνίθηα (arrears), κε αγσγή ελψπηνλ ηνπ Δπαξρηαθνχ 

Γηθαζηεξίνπ.  Όπνπ ινηπφλ, είηε κε βάζε ξεηφ φξν ζηε ζχκβαζε, είηε κε βάζε 

ηηο γεληθέο αξρέο ηνπ Γηθαίνπ ησλ Σπκβάζεσλ, ην αλαίηην κέξνο έρεη απηή ηελ 

επηινγή δε κπνξεί λα εξκελεπζεί, θαηά ηελ θξίζε κνπ, φηη ν Ννκνζέηεο 

επεκβαίλεη ζε απηφ ην δηθαίσκα θαη ηνπ επηβάιιεη λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε 

ηνπ.  Η θαηαγγειία θαη ν ηεξκαηηζκφο ηεο ζχκβαζεο πξνέξρνληαη απφ ην 

αλαίηην κέξνο φηαλ απηφ επηιέμεη λα θαηαγγείιεη θαη εθθξάζεη θαζαξά ηελ 

πξφζεζή ηνπ πξνο ηνχην.   

 

Δίλαη ινηπφλ ε θξίζε κνπ φηη ε πξφζεζε ηνπ Ννκνζέηε ήηαλ λα 

νινθιεξψζεη αηειείο ηεξκαηηζκνχο, φπνπ δειαδή ε πξφζεζε ηνπ αλαίηηνπ 

κέξνπο λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε ηνπ είλαη εκθαλήο αιιά δελ έρεη εθθξαζηεί 

ζσζηά ή νινθιεξσηηθά.  Γελλάηαη εδψ ινηπφλ ην θαίξην εξψηεκα πνπ αθνξά 

ηηο πεξηνδηθέο ελνηθηάζεηο: θαηαξγείηαη ε λνκνινγία θαη νη αξρέο πνπ ζέηνπλ 

σο πξνυπφζεζε ηελ ελφο κελφο πξνεηδνπνίεζε; Αηειήο ηεξκαηηζκνί, κε ηελ 

έλλνηα φηη δε δίλεηαη ν απαξαίηεηνο, ζχκθσλα κε ηελ λνκνινγία, ρξφλνο, 

θαιχπηνληαη απφ ην λέν εδάθην (4), νχησο ψζηε λα ηεξκαηίδεηαη ε πεξηνδηθή 

ζπκβαηηθή ελνηθίαζε; Η θξίζε κνπ είλαη πσο φρη. Κη απηφ επεηδή ν ρξφλνο, ε 

ρξνληθή πεξίνδνο, είλαη ε βάζε ησλ πεξηνδηθψλ ελνηθηάζεσλ. Οη πεξηνδηθέο 

ελνηθηάζεηο θαιχπηνπλ ην θελφ πνπ ζα δεκηνπξγείην ζε πεξηπηψζεηο 

ζπλνκνιφγεζεο αθχξνπ εγγξάθνπ θαη ζε πεξηπηψζεηο πξνθνξηθήο θαη 

έγθπξεο θαηά ηα ινηπά, ζπκθσλίαο, ζηελ νπνία δελ θαζνξίζηεθε επαθξηβψο 

ρξνληθή δηάξθεηα. Δάλ ε ζρέζε πνπ δεκηνπξγείηαη ζε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο, δελ 

θαιχπηεηαη λνκηθά θαη δελ πεξηβάιιεηαη απφ λνκηκφηεηα, ηφηε ζα θαηαιήμνπκε 

ζε παξάλνκε επέκβαζε ζε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηξίηνπ (trespass to property), 
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ζχκθσλα κε ην άρζρο 43(1) ηοσ περί Αζηηθώλ Αδηθεκάηωλ Νόκοσ, Κεθ. 

148, φπνπ φκσο ν ηδηνθηήηεο ζα εηζπξάηηεη ρξεκαηηθφ πνζφ, ε είζπξαμε ηνπ 

νπνίνπ δε ζα απνιήγεη ζε λνκηκνπνίεζε ηεο επέκβαζεο, ελψ ε ζρέζε απηή 

δελ ζα αθνινπζεί θαη δηέπεηαη απφ θάπνηνπο ζπκθσλεκέλνπο φξνπο, φπσο 

γίλεηαη κε ηνπο φξνπο ησλ αθχξσλ εγγξάθσλ θαη ησλ πξνθνξηθψλ 

ζπκθσληψλ.  

 

Η έλλνηα ηεο πεξηνδηθήο ζπκβαηηθήο ελνηθίαζεο ζπλάδεη κε ηηο πξφλνηεο 

ηηο θπζηθήο δηθαηνζχλεο θαη δίδεη έθθξαζε ζηελ πξφζεζε ησλ κεξψλ λα 

δεκηνπξγήζνπλ κεηαμχ ηνπο κία λφκηκε ζρέζε ελνηθίαζεο. Οη πεξηνδηθέο 

ελνηθηάζεηο είλαη εβδνκαδηαίεο, κεληαίεο ή εηήζηεο. Η ελνηθίαζε δε ιήγεη ζηελ 

ιήμε ηνπ πξψηνπ κήλα, αιιά ζπλερίδεηαη γηα πεξίνδν ελφο κελφο (ή κίαο 

εβδνκάδαο θ.ν.θ.) θάζε θνξά. Δίλαη ινηπφλ ινγηθφ φηη γηα λα ηεξκαηίζεηο απηή 

ηε ζρέζε, πξέπεη λα δψζεηο εηδνπνίεζε ηελ ίδηα ρξνληθή πεξίνδν κε ηελ ηζρχ 

ηεο, νχησο ψζηε ε άιιε πιεπξά λα ελεξγήζεη αλάινγα. Δάλ θαηαξγεζνχλ νη 

πξφλνηεο πνπ αθνξνχλ ηνλ ηεξκαηηζκφ κε ηελ απνζηνιή εηδνπνίεζεο γηα ηε 

ζπγθεθξηκέλε θαη αλάινγε ρξνληθή πεξίνδν, ζα ηζνδπλακεί κε ηελ θαηάξγεζε 

νπζηαζηηθά ηεο έλλνηαο ηεο πεξηνδηθήο ελνηθίαζεο. Δίλαη ε θξίζε κνπ φηη ην 

εδάθην (4) ηνπ άξζξνπ 11, δελ εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηνδηθέο ζπκβαηηθέο 

ελνηθηάζεηο. 

 

(γ) Γηα λα θιείζσ απηφ ην ζέκα, ζεκεηψλσ φηη, ην άρζρο 11(4) πξνλνεί 

φηη ε εηδνπνίεζε γηα ηελ θαηαβνιή ησλ νθεηινκέλσλ ελνηθίσλ εληφο 21 

εκεξψλ, κπνξεί λα ζεσξεζεί θαη σο ηεξκαηηζκφο θαη φρη ην αληίζεην.  Γειαδή 

ν ηεξκαηηζκφο λα ζεσξεζεί θαη σο πξνεηδνπνίεζε ζχκθσλα κε ηε Ννκνινγία. 

Με άιια ιφγηα, ν Ννκνζέηεο ήζειε λα πξνλνήζεη νχησο ψζηε αλ ζηαιεί 

εηδνπνίεζε ζε ελνηθηαζηή γηα ηελ εμφθιεζε θαζπζηεξεκέλσλ ελνηθίσλ εληφο 

21 εκεξψλ (είηε αλαθέξεηαη ζε 21 εκέξεο είηε φρη θ.ν.θ., ζχκθσλα κε ηε 

λνκνινγία), λα ζεσξείηαη θαη σο εηδνπνίεζε ηεξκαηηζκνχ ηεο ελνηθίαζεο ζε 

πεξίπησζε πνπ ππάξρεη αθφκα ζχκβαζε ζε ηζρχ θαη δελ έρεη ηεξκαηηζηεί 

άιισο πσο ή ιήμεη. 

 

---------------------------------------------------------------------- 
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(3) Ελοηθίαζε ή παρατώρεζε άδεηας τρήζες (lease or licence): 

 Γηα ζθνπνχο απάληεζεο ηνπ εξσηήκαηνο εάλ κεηαμχ δχν κεξψλ έρεη 

πξάγκαηη ζπλνκνινγεζεί ζπκθσλία παξνρήο άδεηαο ρξήζεο (licence) ή 

ζπκθσλία ελνηθίαζεο (lease), ππάξρνπλ θάπνηνη παξάγνληεο πνπ πξέπεη λα 

ιεθζνχλ ππφςε. Έρσ κειεηήζεη ζρεηηθά ηα Αγγιηθά ζπγγξάκκαηα Megarry´s 

The Rent Acts, 10ε έθδνζε, Τφκνο 1, ζειίδεο 53 έσο 60 θαη Landlord & 

Tenant by Atkin, 16ε έθδνζε, Τφκνο Ι, ζειίδεο 29-31.  

 

Τν εάλ ζπκθσλία δεκηνπξγεί ζρέζε ελνηθίαζεο ή παξαρψξεζεο άδεηαο 

ρξήζεο, δελ εμαξηάηαη απφ ηε θξαζενινγία πνπ ρξεζηκνπνίεζαλ ηα κέξε γηα 

λα πεξηγξάςνπλ ηε ζρέζε ηνπο (βιέπεηε Megarry πην πάλσ ζειίδα 56: «… if 

the operative parts of the agreement establish a tenancy, an express provision negativing a 

tenancy is ineffective» θαη «parties cannot turn a tenancy into a licence merely by calling it 

one» θαη Street v. Mountford πην θάησ, ζειίδεο 294 j, 296 a). Τν Γηθαζηήξην 

ιακβάλεη ππφςε φρη κφλν ην έγγξαθν πνπ ζπλνκνινγεί ηε ζπκθσλία ησλ 

κεξψλ αιιά θαη ηε ζπλαιιαγή ηνπο σο ζχλνιν. Βαζηθφ ζεκείν είλαη ε  

παξαρψξεζε απνθιεηζηηθνχ δηθαηψκαηνο θαηνρήο (exclusive right of 

possession). Σην ζχγγξακκα Woodfall’s Law of Landlord and Tenant, 26ε 

έθδνζε, Τφκνο 1, ζειίδα 578, αλαθέξνληαη ηα αθφινπζα: «‘a lessee cannot be 

said to part with the possession of any part of the premises unless his agreement with his 

licensee wholly ousts him from the legal possession of that part’». Λακβάλεηαη επίζεο 

ππφςελ ε επζχλε ηνπ θεξφκελνπ σο ελνηθηαζηή γηα ηε δηαηήξεζεο ηεο 

πδξαπιηθήο θαη ειεθηξηθήο εγθαηάζηαζεο, επζχλε πνπ ζπλάδεη κε ηελ 

παξαρψξεζε ελνηθίαζεο. Η θαηαβνιή κεληαίνπ πνζνχ, απφ κφλε ηεο, δελ 

είλαη αξθεηή γηα λα ζεσξεζεί φηη δεκηνπξγήζεθε ζρέζε ελνηθίαζεο. Η πξφλνηα 

θαηαβνιήο ησλ ηειψλ θαη άιισλ δηθαησκάησλ απφ ην θεξφκελν σο 

ελνηθηαζηή, ζπλάδεη κε ηελ παξαρψξεζε απνθιεηζηηθνχ δηθαηψκαηνο θαηνρήο.  

 

 Υπάξρνπλ θαη ζρεηηθέο απνθάζεηο ηνπ Αλσηάηνπ Γηθαζηεξίνπ: 

Αγγειίδες & Φηιίπποσ v. Κοιοθαζίδες Εζηεϊης (πην πάλσ), Μηταειίδοσ 

v. Δήκοσ Λεσθωζίας (1997) 1(Α) Α.Α.Γ. 18 θαη Καρεζίοσ v. Καραπίηηα 

θ.α. (2002) 1(Α) Α.Α.Γ. 338. Σηέθνκαη ζην πην θάησ απφζπαζκα απφ ηελ 

απζεληία Μηταειίδοσ v. Δήκοσ Λεσθωζίας, ζηε ζειίδα 21: 
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«Καζνξηζηηθφο παξάγνληαο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο πξαγκαηηθήο ζρέζεο 

ησλ κεξψλ ζε ππνζέζεηο απηήο ηεο κνξθήο είλαη ε παξαρψξεζε 

απνθιεηζηηθήο θαηνρήο γηα νξηζκέλε πεξίνδν έλαληη αληαιιάγκαηνο (Βιέπε 

Street v. Mountford (1985) 2 All ER 289). Τα ηξία απηά ζηνηρεία 

απνηεινχλ ηε ζσζηή βάζε γηα ηε δηάθξηζε κεηαμχ ησλ δχν ελλνηψλ, ηεο 

άδεηαο ρξήζεσο ή ηεο ελνηθίαζεο». 

 

Τφζν ζηε Μηταειίδοσ v. Δήκοσ Λεσθωζίας φζν θαη ζηε Street v. 

Mountford, ηνλίζηεθε φηη ε ξεηή δηαζθάιηζε ηνπ δηθαηψκαηνο ηνπ ηδηνθηήηε 

γηα είζνδν θαη επηζεψξεζε ηνπ ππνζηαηηθνχ ππνδεηθλχεη φηη ν ελνηθηαζηήο 

έρεη απνθιεηζηηθή θαηνρή. Σχκθσλα θαη κε ηελ απζεληία Royal Ris Ltd. v. 

Δήκοσ Λάρλαθας (2005) 1(Β) Α.Α.Γ. 1149, «ην Γηθαζηήξην νθείιεη λα ιάβεη ππφςε 

ηνπ φια ηα πεξηβάιινληα γεγνλφηα γηα λα θαηαιήμεη ζηε θχζε θαη ην είδνο ηεο θαηνρήο.» 

(ζειίδα 1155). Τέινο, πξέπεη λα δηεξεπλεζεί φηη δελ ππάξρνπλ εηδηθέο 

πεξηζηάζεηο πνπ λα αλαηξνχλ ην ηεθκήξην ηεο ελνηθίαζεο (Street v. 

Mountford, πην πάλσ, ζηε ζειίδα 289). 

 

----------------------------------------------------------------- 

(4) Ποιίηες θραηώλ – κειώλ ηες Εσρωπαϊθής Έλωζες: 

(α) Η εξκελεία ηνπ φξνπ «ελνηθηαζηήο» ζην άρζρο 2 ηνπ περί 

Ελοηθηοζηαζίοσ Νόκοσ 23/83 «δελ πεξηιακβάλεη κε πνιίηελ ηεο Γεκνθξαηίαο 

εμαηξνπκέλνπ ηνπ ζπδχγνπ ή ηεο ζπδχγνπ πνιίηε ηεο Γεκνθξαηίαο ή λνκηθφλ πξφζσπνλ 

ειεγρφκελνλ ππφ αιινδαπψλ.» 

 

Δίλαη ε θξίζε κνπ φηη ν πεξηνξηζκφο ζε πξφζσπα πνπ ζπλήζσο 

δηακέλνπλ ζηελ Κχπξν ζπλάδεη κε ην πλεχκα ηνπ Νφκνπ, εθφζνλ ν ζθνπφο 

ζέζπηζεο ηνπ ήηαλ ε πξνζπάζεηα θαηά ην δπλαηφλ εμνκάιπλζεο ησλ 

επηπηψζεσλ ηεο εηζβνιήο θαη θαηνρήο ζηελ Κππξηαθή θνηλσλία, ζηνλ ηνκέα ηεο 

δηάζεζεο ππνζηαηηθψλ γηα ζθνπνχο θαηνηθίαο θαη επαγγεικαηηθήο ζηέγεο. Δίλαη 

ν πεξηνξηζκφο ζε πνιίηεο ηεο Γεκνθξαηίαο πνπ ζπλήζσο δηακέλνπλ ζηελ 

Κχπξν, πνπ θαηά ηελ άπνςε κνπ δεκηνπξγεί ηε δπζκελή δηάθξηζε ππφ ην θσο 

ηνπ Κνηλνηηθνχ Γηθαίνπ. Γελ πξέπεη λα ρξεζηκνπνηείηαη ν απνθιεηζκφο απφ ηελ 

πξνζηαζία ηνπ Νφκνπ Κππξίσλ πνπ δε δηακέλνπλ ζηελ Κχπξν, γηα λα 

απνθιεηζηνχλ πνιίηεο θξαηψλ – κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο πνπ ζπλήζσο 

δηακέλνπλ ζηελ Κχπξν. Υπνγξακκίδσ φηη ε δηάθξηζε ζην άξζξν 2 ηνπ πεξί 
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Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ αθνξά απηή ηνχηε ηελ εγθαηάζηαζε, αθνχ αθφκα θαη γηα 

Κχπξηνπο πνιίηεο ρξεηάδεηαη λα ππάξρεη εγθαηάζηαζε ζηε Γεκνθξαηία. Φαίλεηαη 

μεθάζαξα ε ζρεηηθφηεηα απηνχ ηνπ άξζξνπ ζηελ εξκελεία ηνπ ‘ελνηθηαζηή’ κε 

ηελ εδξαίσζε θαη δηαζθάιηζε ηνπ δηθαηψκαηνο εγθαηάζηαζεο ην νπνίν 

δηαθπιάηηεη ε Σπλζήθε γηα ηελ Ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

 

(β) ύληαγκα 

Τν εξψηεκα ην νπνίν ηίζεηαη είλαη θαηά πφζνλ ην άξζξν 2 ζην βαζκφ 

πνπ εμαηξεί απφ ηελ έλλνηα ηνπ φξνπ «ελνηθηαζηήο» ππεθφνπο θξαηψλ-κειψλ 

ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, είλαη αληίζεην κε ηηο πξφλνηεο ηεο Εσρωπαϊθής 

ύκβαζες γηα ηελ Προάζπηζε ηωλ Αλζρωπίλωλ Δηθαηωκάηωλ θαη ηεο 

σλζήθες γηα ηελ Ίδρσζε ηες Εσρωπαϊθής Έλωζες. Τν άρζρο 169.3 ηοσ 

σληάγκαηος ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο, δίδεη ζε ζπλζήθεο, ζπκβάζεηο θαη 

ζπκθσλίεο, απμεκέλε ηζρχ έλαληη νηνπδήπνηε εκεδαπνχ λφκνπ. Δίλαη ε θξίζε 

κνπ φηη, ελφςεη ηνπ άξζξνπ 169.3 ηνπ Σπληάγκαηνο θαη ηεο λνκνινγίαο πνπ ην 

εξκήλεπζε, ζην βαζκφ πνπ ε εκεδαπή λνκνζεζία απνδεηρζεί φηη αληίθεηηαη κε 

ηε Σπλζήθε γηα ηελ Ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη/ή ηε Σχκβαζε γηα 

ηελ Πξνάζπηζε ησλ Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ, θαζίζηαηαη αλεθάξκνζηε θαη 

αλελεξγφο. 

 

(γ) Εσρωπαϊθή ύκβαζε γηα ηελ Προάζπηζε ηωλ Δηθαηωκάηωλ 

ηοσ Αλζρώποσ θαη ηωλ Θεκειηωδώλ Ειεσζερηώλ: 

Η Σχκβαζε θπξψζεθε απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία κε ηνλ Νόκο 

39/62. Σρεηηθά είλαη ην άρζρο 14, θαζψο θαη ην άρζρο 1 ηοσ Πρωηοθόιιοσ 

αρ. 1 ηεο Σχκβαζεο θαη ην άξζξν 1 ηνπ Δωδέθαηοσ Πρωηοθόιιοσ ηεο 

Σχκβαζεο. Τν ηειεπηαίν θπξψζεθε κε ηνλ Νόκο 11(III)/2002. 

 

Σχκθσλα κε ην άρζρο 3 ηνπ Γσδέθαηνπ Πξσηνθφιινπ, νη δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Πξσηνθφιινπ ζεσξνχληαη κεηαμχ ησλ Κξαηψλ-Μεξψλ, σο 

επηπξφζζεηα άξζξα ηεο Σχκβαζεο. Η αλάθηεζε ηεο θαηνρήο αθηλήηνπ 

ηδηνθηεζίαο απφ ηνλ ηδηνθηήηε, ζηα πιαίζηα ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ 

θαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ, εκπίπηεη ζηηο πξφλνηεο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ 

Πξσηνθφιινπ αξ. 1 ηεο Σχκβαζεο.  
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Σεκεησηένλ φηη, ν πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνο εθαξκφδεηαη είηε ν 

ηδηνθηήηεο είλαη Κχπξηνο πνιίηεο είηε φρη. Υπφ ην θσο ηεο εξκελείαο ηνπ φξνπ 

«ελνηθηαζηήο» ζην άξζξν 2 ηνπ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, ππάξρεη δηάθξηζε 

ζηελ εθαξκνγή ηνπ Νφκνπ ιφγσ εζληθήο πξνειεχζεσο, εθφζνλ ην δηθαίσκα 

πνπ παξέρεη ν Νφκνο ζηνλ ηδηνθηήηε λα αλαθηήζεη ηε πεξηνπζία ηνπ, 

πεξηνξίδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν ελνηθηαζηήο ηνπ ζ’ απηή ηε πεξηνπζία 

είλαη Κχπξηνο πνιίηεο θαη κφλν. 

 

Σηελ ππφζεζε Λάρθος v. Κσπρηαθής Δεκοθραηίας, ελψπηνλ ηνπ 

Δπξσπατθνχ Γηθαζηεξίνπ Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ, απφθαζε εκεξνκελίαο 

18.2.1999, επί ηνπ ζέκαηνο ηεο κε επέθηαζεο ζε ελνηθηαζηέο θαηνηθηψλ απφ 

ηε Κπβέξλεζε ηνπ Κξάηνπο, ηεο πξνζηαζίαο πνπ παξέρεη ν Νφκνο ζε 

ελνηθηαζηέο θαηνηθηψλ απφ ηδηψηεο ηδηνθηήηεο, ην Γηθαζηήξην απνθάζηζε φηη:  

 

«The Court would also note that the legislation was intended as a 

measure of social protection for tenants living in particular areas of 

Cyprus. A decision not to extend that protection to government tenants 

living side by side with tenants in privately-owned dwellings requires 

specific justification, more so since the Government are themselves 

protected by the legislation when renting property from private individuals. 

However, the Government have not adduced any reasonable and 

objective justification for the distinction which meets the requirement of 

Article 14 of the Convention, even having regard to their margin of 

appreciation in the area of the control of property. 

The Court concludes accordingly that there has been a violation of Article 

14 of the Convention in conjunction with Article 8.» 

 

 Σεκεηψζηε φηη, ην άρζρο 8 ηεο Σχκβαζεο πξνζηαηεχεη ην δηθαίσκα 

απφιαπζεο ηεο θαηνηθίαο. Οπζηαζηηθά, ην Δπξσπατθφ Γηθαζηήξην 

Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ επέθηεηλε ηελ πξνζηαζία πνπ παξέρεη ν πεξί 

Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνο ζε ελνηθηαζηέο φπνπ ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ είλαη ε 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία. 

 

 Τα δηθαηψκαηα πνπ παξέρεη ν πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνο ζηνλ 

ηδηνθηήηε, πεξηνξίδνληαη έλαληη ελνηθηαζηψλ νη νπνίνη είλαη πνιίηεο ηεο 

Γεκνθξαηίαο θαη κφλνλ. Πεξαηηέξσ, ππάξρεη δπζκελήο δηάθξηζε θαη απφ ηε 
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ζθνπηά ηνπ ελνηθηαζηή (άξζξν 1 Γσδέθαηνπ Πξσηνθφιινπ), αθνχ ν πεξί 

Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνο παξέρεη πξνζηαζία ζηνπο ελνηθηαζηέο, δηαθνξεηηθή 

απφ ηελ πξνζηαζία πνπ έρνπλ ζε πνιηηηθέο δηαδηθαζίεο ελψπηνλ ησλ 

Δπαξρηαθψλ Γηθαζηεξίσλ. Η πξνζηαζία απηή παξέρεηαη κφλν ζε ελνηθηαζηέο-

πνιίηεο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο πνπ δηακέλνπλ ζηε Γεκνθξαηία. Έηη 

πεξαηηέξσ, νη ηδηνθηήηεο πνπ είλαη αιινδαπνί, δεζκεχνληαη απφ ηνλ πεξί 

Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκν, φπσο θαη ε Κπβέξλεζε ηεο Γεκνθξαηίαο (κεηά ηελ 

απφθαζε ηνπ Γηθαζηεξίνπ Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ ζηελ ππφζεζε 

Λάρθος, πην πάλσ, ηνπιάρηζηνλ φζνλ αθνξά θαηνηθίεο), θαη κάιηζηα, είηε 

απηνί είλαη πνιίηεο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο είηε φρη. 

 

(δ) σλζήθε γηα ηελ Ίδρσζε ηες Εσρωπαϊθής Έλωζες 

 Τν άρζρο 12 πξνλνεί ηα αθφινπζα: 

 

«Within the scope of application of this Treaty, and without prejudice to any 

special provisions contained therein, any discrimination on grounds of 

nationality shall be prohibited…..» 

 

 Κξίλσ φηη ππφ ην θσο ησλ πξνλνηψλ ηνπ άξζξνπ 12 ηεο Σπλζήθεο, 

ππάξρεη δπζκελήο δηάθξηζε ιφγσ εζληθφηεηαο εθφζνλ ν πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ 

Νφκνο θαιχπηεη κφλν ελνηθηαζηέο πνπ είλαη πνιίηεο ηεο Γεκνθξαηίαο. 

Λακβάλσ επίζεο ππφςε ηηο πξφλνηεο ησλ άρζρωλ 14(2,) 17, 43 θαη 44(1) 

θαη (2)(e) ηεο Σπλζήθεο. Απφ ηε ζηηγκή πνπ δεκηνπξγείηαη κία θνηλή αγνξά, 

εληφο ηεο νπνίαο πξέπεη λα ππάξρεη ε ειεχζεξε δηαθίλεζε θαη εγθαηάζηαζε 

πξνζψπσλ, εξγαηψλ ή άιισο πσο, ππάξρεη ε Δπξσπατθή ηζαγέλεηα, γηα 

φινπο ηνπο πνιίηεο θξαηψλ-κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη νη πνιίηεο 

ελφο θξάηνπο-κέινπο έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα ρξεζηκνπνηνχλ αθίλεηα ζε άιιν 

θξάηνο-κέινο, δελ βιέπσ πσο ρσξεί ε δπλαηφηεηα εμαίξεζεο ησλ πνιηηψλ 

ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο απφ ηνλ νξηζκφ ηνπ «ελνηθηαζηή» ζηνλ πεξί 

Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκν.  

 

 Δίλαη ε θξίζε κνπ φηη απνθάζεηο ηνπ Αλσηάηνπ Γηθαζηεξίνπ πνπ 

εξκήλεπζαλ ηνλ φξν «ελνηθηαζηήο» ζηνλ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκν, πξηλ ηελ 

έληαμε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαη ηελ 



 15 

ππνγξαθή ηεο Σπλζήθεο Πξνζρψξεζεο, δηαθξίλνληαη, αθνχ ν Νφκνο ζήκεξα 

πξέπεη λα εξκελεχεηαη ππφ ην θσο ηεο Σπλζήθεο γηα ηελ Ίδξπζε ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο (βιέπεηε ελδεηθηηθά Vamasia Estates v. Singer 

Sewing Machines (1985) 1 C.L.R. 707, Georghiades v. Mobil Oil (1986) 1 

C.L.R. 545, Pantazi v. Bata (Cyprus) Ltd. (1987) 1 C.L.R. 350). 

 

Δίλαη γεγνλφο φηη ε πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Ννκνζεζία ζεζπίζηεθε γηα λα 

αληηκεησπίζεη ηελ θαηάζηαζε πνπ επηθξάηεζε ζηνλ ηφπν καο κεηά ηα ηξαγηθά 

γεγνλφηα ηνπ 1974. Απηφ ήηαλ ην πλεχκα ηφζν ηνπ Νφκνπ 36/75 φζν θαη ηνπ 

Νφκνπ 23/83, πνπ ηζρχεη, ηξνπνπνηεκέλνο, κέρξη ζήκεξα. Πέξαλ φκσο ηνπ 

πλεχκαηνο ηνπ Νφκνπ θαη ηνπ ζθνπνχ πνπ είρε θαηά λνπ ν λνκνζέηεο λα 

εμππεξεηήζεη πξηλ ηξηαληαπέληε ρξφληα, έλαο πξέπεη λα δηαθξίλεη ηελ 

εθαξκνγή ηεο λνκνζεζίαο ζήκεξα, ζηε ζεκεξηλή ηάμε πξαγκάησλ θαη ζηηο 

ζεκεξηλέο ζπλζήθεο. Πιένλ, ην Γηθαζηήξην ζπάληα θαιείηαη λα εθαξκφζεη ηηο 

πξφλνηεο πνπ αθνξνχλ πξφζθπγεο, ελψ θχξηα, νη ππνζέζεηο πνπ αλάγνληαη 

ελψπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ Διέγρνπ Δλνηθηάζεσλ, ζηηο πιείζηεο ησλ 

πεξηπηψζεσλ, νπδεκία ζρέζε έρνπλ κε ηελ αλάγθε πξνζηαζίαο είηε ηεο 

επαγγεικαηηθήο είηε ηεο νηθνγελεηαθήο ζηέγεο γηα ην ιφγν φηη ππάξρεη έιιεηςε 

ζηέγεο θαη ζηελφηεηα ρψξνπ κεηά ηελ έιεπζε θαη αλαγθαζηηθή εγθαηάζηαζε 

ησλ πξνζθχγσλ ζηηο ειεχζεξεο πεξηνρέο. Οη ππνζέζεηο πνπ αλάγνληαη 

ελψπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ Διέγρνπ Δλνηθηάζεσλ έρνπλ, θαηά ην πιείζηνλ, 

εκπνξηθή ρξνηά θαη βάζε. Γελ κπνξεί ινηπφλ λα πξνηαρζεί ε ζέζε φηη ε 

λνκνζεζία απηή αθνξά Κχπξηνπο θαη κφλνλ, επεηδή ν ζθνπφο ηεο είλαη λα 

πξνζηαηεχζεη θαηά ην δπλαηφλ ηνπο ελ Κχπξσ εκεδαπνχο απφ ηελ 

θαηάζηαζε πνπ επηθξάηεζε κεηά ην 1974. Απνκαθξπλφκελνη ρξνληθά απφ ηα 

γεγνλφηα ηνπ 1974, αλαπφθεπθηα ε λνκνζεζία εθαξκφδεηαη θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη έρνληαο θαηά λνπ άιιεο αλάγθεο. Πέξαλ ηνχηνπ, ζηε ρψξα 

καο ζήκεξα θαηνηθνχλ θαη εξγάδνληαη, λφκηκα, κεγάινο αξηζκφο αιινδαπψλ, 

θάηη πνπ δελ ζπλέβαηλε πξηλ 30 ρξφληα. Καηά ηελ άπνςε κνπ, δελ ππάξρεη 

βάζε γηα ηε κε εθαξκνγή ηεο λνκνζεζίαο απηήο ζε πνιίηεο ρσξψλ-κειψλ ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο. 
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(ε) Ο περί ηοσ Δηθαηώκαηος ηωλ Ποιηηώλ ηες Έλωζες θαη ηωλ 

Μειώλ ηωλ Οηθογελεηώλ ηοσς λα Κσθιοθορούλ θαη λα Δηακέλοσλ 

Ειεύζερα ζηε Δεκοθραηία Νόκος ηοσ 2007 – Ν.7(1)/2007: 

Η λνκνζεζία απηή ζεζπίζηεθε ηελ 9.2.2007 θαη ην εδάθηο (1) ηοσ 

άρζροσ 22 πξνβιέπεη ηα εμήο: 

«Τεξνπκέλσλ ησλ εηδηθψλ δηαηάμεσλ πνπ πξνβιέπνληαη ξεηά ζηε 

Σπλζήθε θαη ζην παξάγσγν θνηλνηηθφ δίθαην, φινη νη πνιίηεο ηεο Έλσζεο 

πνπ δηακέλνπλ ζηε Γεκνθξαηία δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο 

Νφκνπ, ηπγράλνπλ ίζεο κεηαρείξηζεο κε ηνπο πνιίηεο ηεο Γεκνθξαηίαο 

ζηνπο ηνκείο πνπ θαιχπηνληαη απφ ηε Σπλζήθε. Τα δηαιακβαλφκελα ζην 

άξζξν απηφ ηζρχνπλ θαη γηα ηα κέιε ηεο νηθνγέλεηαο πνιίηε ηεο Έλσζεο, 

πνπ δελ είλαη ππήθννη θξάηνπο κέινπο, θαη πνπ έρνπλ δηθαίσκα δηακνλήο ή 

κφληκεο δηακνλήο δπλάκεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο Νφκνπ.» 

 

Τν δηθαίσκα ηεο ειεχζεξεο εγθαηάζηαζεο θαιχπηεηαη απφ ηε Σπλζήθε 

πεξί Ιδξχζεσο ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο θαη απνηειεί κάιηζηα αξρή ηνπ 

θνηλνηηθνχ δηθαίνπ. Τν δηθαίσκα ηεο ειεχζεξεο εγθαηάζηαζεο ζπλδέεηαη 

άκεζα κε ηελ ηνκέα ηεο κίζζσζεο ππνζηαηηθψλ γηα ζθνπνχο θαηνηθίαο ή 

άζθεζεο επηηεδεχκαηνο, ν νπνίνο κε ηε ζεηξά ηνπ δηέπεηαη απφ ην Γίθαην ησλ 

Σπκβάζεσλ θαη ηνλ πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκν. 

 

(ε) Αποθάζεης Δηθαζηερίοσ Εσρωπαϊθώλ Κοηλοηήηωλ: 

Μειεηψληαο απνθάζεηο ηνπ Δπξσπατθνχ Γηθαζηεξίνπ επί ηνπ ζέκαηνο 

ηεο δηάθξηζεο ιφγσ εζληθφηεηαο ζε ζρέζε κε ην δηθαίσκα ειεχζεξεο 

εγθαηάζηαζεο, βξίζθσ φηη ην Δπξσπατθφ Γηθαζηήξην είλαη ηδηαίηεξα απζηεξφ 

θαη επαίζζεην ζ’ απηφ ην ζέκα. Σηελ ππφζεζε Commission v. Hellenic 

Republic (Case C-140/03), φπνπ ην ζέκα ήηαλ ε απνηπρία θξάηνπο-κέινπο 

λα εθπιεξψζεη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ θάησ απφ ηα άξζξα 43 θαη 48 ηεο 

Σπλζήθεο, ζε ζρέζε κε ην δηθαίσκα ειεχζεξεο εγθαηάζηαζεο, εθεί πνπ ε 

εκεδαπή λνκνζεζία έζεηε φξνπο γηα ηελ εγθαηάζηαζε θαη ιεηηνπξγία 

θαηαζηεκάησλ νπηηθψλ, θξίζεθε φηη ε Διιεληθή Γεκνθξαηία απέηπρε λα 

ζπκκνξθσζεί κε ηηο ππνρξεψζεηο ηεο θάησ απφ ην άξζξν 43 ηεο Σπλζήθεο, 

παξφιν πνπ ε ππφ εμέηαζε εκεδαπή λνκνζεζία δε δηέθξηλε κεηαμχ 

πξνζψπσλ ιφγσ εζληθφηεηαο. Θεσξήζεθε φηη ε εκεδαπή λνκνζεζία είρε ην 

απνηέιεζκα λα θαζίζηαηαη ιηγφηεξν ειθπζηηθή ε εγθαηάζηαζε ζηελ Διιάδα 
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νπηηθψλ απφ ρψξεο-κέιε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, ρσξίο λα ππάξρεη ζηνλ 

αληίπνδα ε απαξαίηεηε δηθαηνιφγεζε επί ηε βάζε ππεξηεξνχληνο δεκνζίνπ 

ζπκθέξνληνο. Γηεξσηψκαη εάλ θαη ζηελ παξνχζα πεξίπησζε ε θξίζε δελ ζα 

ήηαλ ε ίδηα.  

 

Σηελ ππφζεζε Raffaele Talotta v. Etat Belge, απφθαζε ηνπ 

Γηθαζηεξίνπ Δπξσπατθψλ Κνηλνηήησλ εκεξνκελίαο 22.3.2007 κε αξ. 

C383/05, ην Γηθαζηήξην είρε ελψπηνλ ηνπ αίηεζε γηα ηελ έθδνζε 

πξνδηθαζηηθήο απφθαζεο αλαθνξηθά κε ηελ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 52 ηεο 

Σπλζήθεο ΔΚ (θαη θαηφπηλ ηξνπνπνηήζεσο, άρζροσ 43 ΔΚ, βιέπεηε πην 

πάλσ). Η αίηεζε ππνβιήζεθε ζην πιαίζην δηαθνξάο κεηαμχ ηνπ R. Talotta θαη 

ηνπ Βειγηθνχ Κξάηνπο, κε αληηθείκελν ηελ εθαξκνγή, ζηελ πεξίπησζε ηνπ 

πξψηνπ ππφ ηελ ηδηφηεηα ηνπ σο θνξνινγνπκέλνπ θαηνηθνχληνο ζηελ 

αιινδαπή, θαηψηαηεο βάζεσο επηβνιήο θφξνπ γηα ην νηθνλνκηθφ έηνο 1992. 

Τν Γηθαζηήξην θαηέιεμε ζηε δηαπίζησζε φηη ε επίδηθε εζληθή θαλνληζηηθή 

ξχζκηζε αληηκεησπίδεη δηαθνξεηηθά ηνπο θνξνινγνπκέλνπο αλάινγα κε ην αλ 

θαηνηθνχλ ή φρη ζην Βέιγην. Τν Γηθαζηήξην απνθάζηζε φηη: 

 

«Υπφ ηηο πεξηζηάζεηο απηέο, θαλνληζηηθή ξχζκηζε θξάηνπο κέινπο …….. ε 

νπνία πξνβιέπεη θαηψηαηεο βάζεηο επηβνιήο θφξνπ απνθιεηζηηθά έλαληη 

ησλ κε θαηνηθνχλησλ ζηελ εκεδαπή θνξνινγνπκέλσλ, ζπληζηά έκκεζε 

δηάθξηζε ιφγσ ηζαγελείαο θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 52 ηεο Σπλζήθεο. 

Πξάγκαηη, αθφκε θαη αλ ε αλσηέξσ θαλνληζηηθή ξχζκηζε πξνβιέπεη 

δηάθξηζε ε νπνία ζεκειηψλεηαη ζην θξηηήξην ηεο θαηνηθίαο, ππφ ηελ έλλνηα 

φηη δελ αλαγλσξίδεη ζηνπο κε θαηνίθνπο εκεδαπήο νξηζκέλα θνξνινγηθά 

πιενλεθηήκαηα παξερφκελα, αληηζέησο, ζηνπο θαηνηθνχληεο ζην εζληθφ 

έδαθνο, εγθπκνλεί ηνλ θίλδπλν λα απνβεί θπξίσο ζε βάξνο ησλ ππεθφσλ 

άιισλ θξαηψλ κειψλ, δεδνκέλνπ φηη νη κε θάηνηθνη εκεδαπήο είλαη 

ζπλήζσο αιινδαπνί (βι., θαη’ αλαινγία, πξνπαξαηεζείζα απφθαζε 

Schumacker, ζθέςε 28).» 

  

[δηθή κνπ ππνγξάκκηζε] 

 

 Σηελ ππφζεζε C-374/04, Test Claimants in Class IV of the ACT 

Group Litigation v. Commissioners of Inland Revenue, απφθαζε 

εκεξνκελίαο 12.12.2006, κε αληηθείκελν αίηεζε εθδφζεσο πξνδηθαζηηθήο 
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απνθάζεσο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 234 ΔΚ, πνπ ππέβαιε ην High Court of 

Justice, Chancery Division (Ηλσκέλν Βαζίιεην), ην Γηθαζηήξην, ζηελ 

παξάγξαθν 46, είπε ηα εμήο: 

 

«Σπγθεθξηκέλα, απνηειεί πάγηα λνκνινγία φηη ε δπζκελήο δηάθξηζε 

ζπλίζηαηαη ζηελ εθαξκνγή δηαθνξεηηθψλ θαλφλσλ ζε ζπγθξίζηκεο 

θαηαζηάζεηο ή ζηελ εθαξκνγή ηνπ ίδηνπ θαλφλα ζε δηαθνξεηηθέο 

θαηαζηάζεηο (βι. απνθάζεηο ηεο 14εο Φεβξνπαξίνπ 1995, C-279/93, 

Schumacker, Σπιινγή 1995, ζ. I-225, ζθέςε 30, θαη ηεο 29εο Απξηιίνπ 

1999, C-311/97, Royal Bank of Scotland, Σπιινγή 1999, ζ. I-2651, ζθέςε 

26).» 

   

 Η ππνγξάκκηζε είλαη δηθή κνπ θαη λνκίδσ δίδεη θαη ηελ απάληεζε θαηά 

πφζνλ ππάξρεη δπζκελήο δηάθξηζε ζηελ εμαίξεζε απφ ηνλ νξηζκφ ηνπ 

ζέζκηνπ ελνηθηαζηή ησλ πνιηηψλ θξαηψλ – κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο ε 

νπνίνη έρνπλ ηε ζπλήζε δηακνλή ηνπο ζηηο πεξηνρέο πνπ ειέγρεη ε  

Γεκνθξαηία.  

----------------------------------------------------------------- 

 

Παξακέλνπλ αξθεηά ζέκαηα γηα ζπδήηεζε θαη πξνβιεκαηηζκφ πνπ ίζσο 

έρνπκε ηελ επθαηξία λα ηα αγγίμνπκε άιιε θνξά. 

 

Δπραξηζηψ,   

 

Λ. Σ. Κακκίηζε   

Λεπθσζία 24.6.2009  
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